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— LOI NOI PAU —

TU LUAT SU BIEU HANH

Chung t6i cam két cung cép dich vu phéap ly hiéu qua, tin cay véi
tinh than trach nhiém cao nhat t&i trng khach hang.
Phwong phap cta ching téi la ludn tap trung vao khach hang,
ludn dé xuét gidi phap hiru hiéu va hwéng téi sw ddi méi. Ching tdi c6 mot doi
l ngi luat sw giau kinh nghiém dé cung cép céac dich vu phap ly da dang, dap tng
nhu ciu ngay cang tang cta khach hang.
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Chung toi luén nd luc tdi da dé hd tro giai quyét cac van dé phap ly cta khach
hang, gitp khach hang gidm thiéu chi phi va tap trung thwc hién cac hoat déng
kinh doanh cét 16i ctia minh.
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I Muc Luc
NHONG THAY DOI NOI BAT CUA
LUAT NHA O 2023

1. Yéu cau diéu kién phong chay chira chay, cap sé hdng cho

chung cw mini

2. Khdng quy dinh th&i han s& hiru nha chung cw

3. Thay déi nguyén tac ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
4. Quy dat phat trién nha & xa hdi trong dw an thwong mai

5. Wu dai cho chi dau tw dw an nha & xa hoi

6. Bién loi nhuan cho chd dau tw dw &n nha & x& hoi

7. Quy dinh xay dwng nha & Iwu trd cho céng nhan trong khu cbng

nghiép



I LUAT NHA & 2023

Yéu cau diéu kién phong chay chira chay, cap sd héng cho

chung cw mini

Diéu 57 Luat Nha & 2023 quy dinh, c& nhan
mudn xay chung cw mini (nha & tir 02 tang tr&
lén, tai mdi tAng c6 cac can hd, hodc tr 02
tang va quy mod 20 can ho tré 1én) dé ban, cho
thué sé phai dap &ng diéu kién lam cha dau
tw dw an xay dwng nha 6.

Can hd da diéu kién dwoc clp gidy chirng
nhan theo phap luat dat dai (s6 hdng), dwoc
ban, cho thué, thué mua theo quy dinh cuta
Luat nay, phap luat vé kinh doanh béat dong
san.

Ngoai ra, viéc dau tw chung cw mini dé& cho
thué phai dap (rng yéu cau vé xay dwng do
B6 trwdng BO Xay dwng ban hanh. Khu nha
phai dap rng yéu cau vé phong chay, chira
chay theo quy dinh cua phap luat.

Nhw vay, Luat Nha & (stra dbi) da co co sé&
phap ly céng nhan quyén s& hiru riéng 1é
trng can hé chung cw mini thébng qua viéc
cép gidy chirng nhan va cho phép dwoc ban,
cho thué mua, cho thué theo luat dinh.

Pdng thoi, viéc quy dinh cu thé hon céac diéu
kién, cac quy chuadn xay dwng, phong chay
chira chay, dwong giao théng, quan ly van
hanh dbi v&i loai hinh can hd nay ciling la co
s& dé cac van ban dwdi luat cu thé hda céc
diéu kién, quy chudn nhdm quan ly chat ché
ddi v&i chung cw mini.

> Diéu 57 Luat Nha & 2023

» Quay lai muc luc
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I LUAT NHA & 2023 b uay lai muc ue

Khéng quy dinh thdi han sé& hiru nha chung cuw
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Luat Nha & khdéng quy dinh thoi han s& hiru,  Thoi han s&r dung nha chung cw dwoc tinh t
ma chi quy dinh thoi han st dung nha chung  khi nghiém thu nha chung cw dwa vao st
cw. Khi nha chung cw hét thei han st dung, dung theo quy dinh clGa phap luat vé xay
cd nguy co sap db phai pha d&, thi gia trinha  dwng.

o lfhéng con nhung gid tri quyen f‘a’ dung dét Khi nha chung cw hét thdi han s dung theo
G on dinh lau dai va nguoi dan van dugc bOi 8 5o thist k& hodic chwa hét thoi han st
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thuong. dung theo hé so thiét k& nhwng bi hw héng,
Cu thé, Diéu 58 Luat Nha & quy dinh thdi han  cd nguy co sap db, khéng bao ddm an toan
st dung nha chung cv duoc xac dinh theo hd  cho chd s& hitu, ngwdi st dung nha chung
so thiét ké va thdi gian st dung thuc té nha  cw thi Uy ban nhan dan cép tinh phai chi dao
chung cw theo két luan kiém dinh cGa co  thwc hién viéc kiém dinh, danh gia chat lvong
quan c6 thAm quyén. céng trinh nha chung cuw.
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Thei han st dung nha chung cw theo hd so  Viéc cong bbé nha chung cw hét thdi han st
thiét ké phai dwoc ghi ré trong van ban thAm  dung dwoc thuc hién theo quy dinh cta Luat
dinh clia co quan cé thdm quyén theo quy  nay va phap luat vé xay dung.

dinh cda phap lut vé xay dung. > Didu 58 Luat Nha & 2023
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https://drive.google.com/file/d/1Y3sGOI_a5oYPx7QVfHM6groMD8DgeIxi/view?usp=sharing

I LUAT NHA & 2023

Thay d6i nguyén tac ban, cho thué mua, cho thué nha &

xa hoi

Theo Luat Nha & 2014, bén thué mua,
bén mua nha & xa hdi khéng dwoc ban
lai nha & trong thoi han ti thiéu la 05
nam, ké tlr thdi diém thanh toan hét tién
thué mua, tién mua nha &.

Trwdng hop trong thdi han 05 nam, ké to
ngay bén mua, bén thué mua da thanh
toan hét tién mua, thué mua nha & ma cé
nhu cau ban nha & nay thi chi dwoc ban
lai cho don vi quan ly nha & xa héi do
hodc ban cho dbi twong thudce dién dwoc
mua nha & x& hdi néu don vi nay khong
mua v&i gia ban tbi da bang gia ban cung
loai tai cung dia diém, thdi diém ban.

Theo Piéu 89 Luat Nha & 2023, trong
th&i han 05 nam, bén mua, thué mua chi
dwoc ban lai cho chd dau tw dw an dau
tw xay dwng hodc ban lai cho dbi twong
thudc trwdng hop dwoc mua nha & xa
hoi v&i gid ban tbi da bang gia ban nha &
x& hoi nay trong hop déng mua ban voi
chd dau tw dw an dau tw xay dung.

> Diéu 89 Luat Nha & 2023

» Quay lai muc luc



https://drive.google.com/file/d/1Y3sGOI_a5oYPx7QVfHM6groMD8DgeIxi/view?usp=sharing

I LUAT NHA & 2023

» Quay lai muc luc

QuY dat phat trién nha & xa hdi trong dy an thwong mai

Trong Luat Nha & 2014, viéc yéu cau bd tri
dat nha & xa hoi trong dw an thwong mai
khéng quy dinh cu thé.

Tuy nhién Piéu 83 Luat Nha & 2023 da quy
dinh rd Uy ban nhan dan cp tinh phai b
tri A0 quy dat danh dé phat trién nha & xa
héi theo chwong trinh, k& hoach phat trién
nha & cép tinh da dwoc phé duyét.

Tai cac db thi loai dac biét, loai |, loai Il va
loai Ill, can cr quy dinh ctia Chinh pha, Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc cha
dau tv dy an dau tw xay dung nha &
thwong mai phai danh mét phan dién tich
dat & trong dw an da dau tw xay dwng hé
thdng ha tang ky thuat d& xay dung nha &
xa hoi.

Hoc bb tri quy dat nha & xa hoi da dau tu
xay dwng hé théng ha tang ky thuat & vi tri
khac ngoai pham vi dw an dau tw xay dung
nha & thwong mai tai d6 thi dé6 hoac dong
tién twong dwong gia tri quy dat da dau tw
xay dwng hé théng ha tang ky thuat dé xay
dwng nha & xa hoi.

> Diéu 83 Luat Nha & 2023



https://drive.google.com/file/d/1Y3sGOI_a5oYPx7QVfHM6groMD8DgeIxi/view?usp=sharing

. LUAT NHA 0? 2023 » Quay lai muc luc

U'u dai cho chd dau tw dw an nha & xa hoi

Luat Nha & 2014 quy dinh chd dau tw dwoc mién tién st dung dat, Ngoai ra chd diu tw khdng phai thwe hién tha tuc xac dinh gia dat,
tién thué dat dbi voi dién tich dat dwoc Nha nwéc giao hodc cho thué tinh tién str dung dat, tién thué dat dwoc mién va khéng phai thuc
dé dau tw xay dwng nha & xa hoi. Tuy nhién, trén thwc té, mét sé chi  hién tha tuc d& nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

dau tw can phai chd thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién str dung dat, > Didu 83 Luat Nha & 2023

tién thué dat trwde khi lam tha tuc mién.

Péi v&i Luat Nha & 2023, Diéu 85 quy dinh chd dau tw dwoc mién
tién st dung dét, tién thué dat déi vai toan bd dién tich dat cha dw an.
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I LUAT NHA & 2023 > Guay lai muc ue

Bién loi nhuan cho chl dau tw duw an nha & xa hoi

Luat Nha & 2014 (luat cl) khdng quy dinh rd vé  téng chi phi dau tw xay dwng déi véi phan dién
bién loi nhuan cho dw &n nha & x& hoi, tuy tich xay dwng nha & xa hdi, dwoc danh ty 1 toi

nhién hwédng dan chi tiét hon dwoc néu trong da 20% tdng dién tich dat & trong pham vi duw
Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh: an da dau tw xay dwng hé théng ha tang ky
thuat dé& dau tw xay dwng céng trinh kinh

= Gi4 ban nha & xa hdi do chl dau tw dy an

xac dinh trén co s& tinh da cac chi phi dé doanh dich vy, thwong mai, nha & thwong mai.
thu héi vdn dau tw xay dwng nha &, 1ai vay Chua dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa
(néu c6) va lgi nhuan dinh mirc cua toan hdi dwoc hach toan riéng, khéng duwoc tinh chi
bd dw an khdng vuot qua 10% téng chi phi phi dau tw xay dwng phan céng trinh kinh
dau tu; doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai
- Khong tinh cac khoan wu d&i cia Nha nay vao gia thanh nha & xa hdi va dwoc huwédng

nwoc quy dinh phan kinh doanh thuong toan bd lgi nhuan doéi véi phan dién tich cong

mai phai dwoc hach toan chung vao toan trinh kinh doanh dich vu, thwong mai, nha &

b6 du 4n nha & x& hoi va bao dam nguyén NYONg mai nay.

tac loi nhuan dinh murc ti da 10%. Nhw vay, cht dau tw c6 thé c6 thém loi nhuan
Pidm méi & Luat Nha & 2023 1a chi dau tu tr viéc phat trien nha & xa héi théng qua phan
dwoc huwdng lgi nhuan dinh mirc toi da 10% dién tich thwong mai.

> Luat Nha & 2023
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I LUAT NHA & 2023 > Guay lai muc ue

Quy dinh xay dwng nha & Iwu tru cho céng nhan trong khu céng nghiép

Theo Piéu 91 Luat Nha & 2023 quy dinh céng nhan dang lam Theo dé, doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang khu céng
viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuadt nghiép; doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuét
trong khu céng nghiép dwoc hwdng chinh sach hd tro vé nha trong khu cng nghiép dau tw xay dwng nha lwu trd céng nhan.

lwu tra. > Diéu 91 Luat Nha & 2023
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] LINH VU'C CHUYEN MON

Ludn san sang phuc vu khach hang

151

Mua ban va sap nhap
(M&A)

Chuing tdi cung cép dich vu phap ly trong subt

Thué

Chuing toi tw van vé tat ca cac séc thué (thué thu

nhap ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép, thué
nha thau, thué GTGT trong hoat déng kinh doanh,

qua trinh thwe hién giao dich mua ban va sap
nhap doanh nghiép, bao gém céc giao dich
xuyén qudc gia va tai Viét Nam, va cung cap cho thwong mai), va cac van dé vé tuan tha, ap dung
khach hang y kién tw van phu hop dbi véi mi céac quy dinh vé thué trong cac giao dich cu thé

giai doan.

Tai chinh - Ngan hang Lao dong

Doi ngil luat sw cGa chung toi ludn gidi quyét hiéu Dich vu ctia ching t6i rat da dang, tr tw van

qua cac rui ro trong hoat déng tai chinh, ngan tuyén dung, cac quyén loi ctia nhan vién, danh
hang va cung cap céc dich vu nhu: xéc dinh cac gia hiéu qua cong viéc, giao két va cham dut hop

rdi to tiém an cé thé phat sinh t& cac giao dich ddng lao ddng, cac van dé vé thué thu nhap ca

-—-——-——-———-——-——-+——-———-——-——-——-—

tin dung, cac hop ddng vay, hop déng thé chap, nhan, quy trinh quan tri nhan sy, cho dén giai

xay dwng cac quy trinh néi bé clia ngan hang quyét tranh chép lao déng

—--——--———--——--—r--——--———-———--—

Pau tw

Chuing t6i cung cép dich vu phap ly cho cac nha
dau tw va cac doanh nghiép cé vén dau tw nwéc
ngoai. Ching téi ludn hi€u rd yéu cau cla cac nha
dAau tw, cac té chirc tai chinh va cac bén lién quan

trong cac dy an dau tu quy mo I&n tai Viét Nam

Q

Tuén thu phap luat

Doi ngl luat s doanh nghiép cla ching toi, Vo
kinh nghiém da nganh, cung cp tw van toan
dién vé& quan ly doanh nghiép va tuan tha phap

luat, giup gidm thiéu rdi ro va de doa tiém an.

——--—-———---———-ﬂ-————--—————--——

Tranh tung

Chung t6i ludn thao luan toan dién vai khach
hang va xem xét cac tai liéu duwoc cung cap dé
d@ xuat gidi phap t6i wu nham bao vé dwoc tét
nhat quyén va lgi ich hop phap cla khach hang trong

tirng trwdng hop cu thé.

Hop déng

Chung t6i cung cap dich vu tu van, ra soat, hop
ddng va théa thuan, hé trg khach hang dam phan
V@i dai tac, bao vé quyén va loi ich hop phép cua

khach hang khi xay ra tranh chép hop dong



NTS

LAWYERS

asialaw

PROFILES L IFLRICC

CONG TY LUAT TNHH ATS
Van phong TP. Ha Noi Van phong TP. H& Chi Minh
Tang 10, Toa nha DPao Duy Anh Tang 12, Toa nha 40 Pham Ngoc Thach
S6 9 Pao Duy Anh, Quan Péng Pa, TP. Ha Néi Phuwong V8 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh

Email: partners@atslegal.vn - Tel: +84-24-3751 1888 Website: www.atslegal.vn - Tel: 84-28-3926 2635




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13: LĨNH VỰC CHUYÊN MÔN
	Slide 14

