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— LOI NOI PAU —

TU LUAT SU BIEU HANH

Chung t6i cam két cung cép dich vu phéap ly hiéu qua, tin cay véi
tinh than trach nhiém cao nhat t&i trng khach hang.
Phwong phap cta ching téi la ludn tap trung vao khach hang,
ludn dé xuét gidi phap hiru hiéu va hwéng téi sw ddi méi. Ching tdi c6 mot doi
l ngi luat sw giau kinh nghiém dé cung cép céac dich vu phap ly da dang, dap tng
nhu ciu ngay cang tang cta khach hang.

:
.,
1
§ ., o
B
w

VO THI THU HA .,

Chung toi luén nd luc tdi da dé hd tro giai quyét cac van dé phap ly cta khach
hang, gitp khach hang gidm thiéu chi phi va tap trung thwc hién cac hoat déng
kinh doanh cét 16i ctia minh.
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I Muc Luc

NHONG THAY DOI NOI BAT
CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN 2023

1.

Pat coc mua nha hinh thanh trong twong lai khéng qua 5%
gia ban

Giam so tién thanh toan trwdc khi thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai

Cé nhan kinh doanh bat déng san quy mé nhé khéng phai
thanh lap cong ty

Doanh nghiép méi gi¢i bat dong san chi can mét nguwdi co
chirng chi hanh nghé

Tho lao, hoa hdng mdi giéi bat dong san phai thanh toan

bang phwong thirc chuyén khoan




I Muc Luc

NHONG THAY DOI NOI BAT
CUA LUAT KINH DOANH BAT DPONG SAN 2023

ATS -

6.

1.

Siét phan 16, ban nén doi vai dd thi loai Il

Phai cong khai loat thdng tin vé bat dong san trwdc khi dwa
vao kinh doanh

Nhirng thay d6i dang cha y vé hop dong trong linh vwe kinh
doanh bat ddng san

Cac loai cong trinh c6 san, hinh thanh trong twong lai dwoc

dwa vao kinh doanh

10. T 2025, mdi gi¢i bat dong san khong dwoc hanh nghé tw do




I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

Pat coc mua nha hinh thanh trong twong lai khéng qua 5%

gia ban

Luat Kinh doanh bt ddng san 2014
khéng quy dinh cu thé vé tién coc khi mua
ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong twong lai.

Tuy nhién, theo quy dinh mé&i tai khoan
5 Piéu 23 Luat Kinh doanh bat ddng san
nam 2023, ch( dau tv dy an bat dong san
chi dwoc thu tién dat coc khdng qua 5%
gia ban, cho thué mua nha &, céng trinh
xay dwng hinh thanh trong twong lai khi
da da diéu kién dwa vao kinh doanh.

Thoéa thuan dat coc phai ghi rd gia ban,
cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh.

Ngoai ra, nha &, cbng trinh xay dwng hinh
thanh trong twong lai chi dwgc dwa vao
kinh doanh khi c6 mét trong cac gidy to
vé quyén sl dung dat; gidy phép xay
dwng; théng bao khéi cong xay dwng
cong trinh; gidy t& vé nghiém thu viéc da
hoan thanh xay dwng co s& ha tang ky
thudt, ...

> Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san 2023

» Quay lai muc luc
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B LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023 > Quay lai mucuc

Giam sb tién thanh toan trwédc khi thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai

Luat kinh doanh bat déng san 2023 quy dau khéng quéa 30% gia tri hop déng
dinh rd viéc thanh toan trong mua ban nha bao gébm ca tién dat coc;

¢, cong trinh xay dwng hinh thanh trong Nhirng 1an tiép theo phai phi hop V6i

twong lai dwoc thwe hién nhiéu lan, 1an dau tién d6/xay dwng dén khi ban giao nha

khong qua 30% gia tri hop dong bao gom &, cong trinh xay dwng cho khach hang
ca tién dat coc. Pay la diém da stra dbi so
véi Luat kinh doanh bat dong san 2014,

trong d6 luat cii chi quy dinh 1an dau thanh

thi sb tién thanh toan trwéc cho bén
cho thué mua <50% gia tri nha &, céng
) trinh xay dwng thué mua (hién nay la
toan khéng qua 30% gia tri hop dong. 70%).

Pong thoi, theo luat moi, ty 1€ thanh toan > Luat Kinh doanh b4t déng san 2023
khi thué mua nha & hinh thanh trong twong

lai gidm xubng con 50% thay vi 70% nhw

hién nay. Cu thé:

»= Viéc thanh toan trong thué mua nha &,
cbng trinh xay dwng hinh thanh trong
twong lai dwoc thwe hién nhiéu 1an, 1an
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

Ca nhan kinh doanh bat ddng san quy mé nhd khéng phai

thanh Iap cong ty

Diéu 9 Luat Kinh doanh bat déng san nam
2023 da bd sung cu thé diéu kién dé ca
nhan, t& chirc tham gia hoat ddong kinh doanh
bat déong san.

Trong dé, dang cha y la quy dinh, ca nhan
kinh doanh b4t ddng san quy mé nhé khéng
phai thanh lap doanh nghiép.

Luat md&i, chi quy dinh riéng ca nhan kinh
doanh bat ddng san v&i quy mé nhd khéng
phai thanh lap doanh nghiép kinh doanh bét
ddéng san nhwng phai ké khai nép thué theo
quy dinh va phai dap &ng cac diéu kién sau
day:

= CO6 nang lwc hanh vi dan sy day du;

= Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh
sw, dang bi tam giam, dang chap hanh

hinh phat td, dang chip hanh bién phap
Xt ly hanh chinh tai co s& cai nghién bat
budc, co s& giao duc bat budc/dang bi
Toa an cdm hanh nghé kinh doanh bét
dong san.

Chinh pht s& quy dinh chi tiét tiéu chi xac
dinh kinh doanh bat déng san quy mé nho vé
s6 lwong, gia tri dbéi voi cac loai bat dong
san.

Nhw vay, tir ngay 01/01/2025, chi c6 ca nhan
kinh doanh bat ddng san quy md nhd mdi
khéng phai thanh lap doanh nghiép/ hop tac
xa, cac td chlrc, cA nhan khac kinh doanh
dich vu bat ddng san déu phai thanh lap
doanh nghiép/hop tac xa.

> Diéu 9 Luat Kinh doanh bt déng san 2023

» Quay lai muc luc
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

» Quay lai muc luc

Doanh nghiép mdi gi¢i bat ddng san chi can mot nguwdi co

chirng chi hanh nghé

Theo BDiéu 61 Luat mdi, tr ngay

01/01/2025, doanh nghiép kinh doanh dich

vu méi gi¢i bat déng san phai dap &ng diéu

kién sau:

=  Phai c6 quy ché hoat ddng dich vu méi
gi&i bat ddong san

= Phai c6 co s& vat chat, ky thuat dap
&ng yéu cau hoat ddng theo quy dinh
cua Chinh phu;

= Co6 tbi thibu 01 ca nhan cé ching chi
méi gidi bat dong san (thay vi 02 ngudi
nhw Luat hién hanh);

= Trwéc khi hoat déng kinh doanh dich vu
méi gidi bat ddng san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong
san glri thédng tin vé doanh nghiép dén

co quan quan ly nha nuwéc vé kinh
doanh bét déng san cép tinh noi thanh
lap doanh nghiép dé dwoc dang tai trén
hé théng théng tin vé nha & va thj
trwdng bat dong san theo quy dinh cla
Luat nay.
Theo do6, doanh nghiép méi gidi bat dong
san chi can 01 ngudi c6 chirng chi hanh
nghé moi gi¢i bat ddng san chir khéng phai
02 ngwdi nhw hién nay.

> Diéu 61 Luat Kinh doanh bat ddng san 2023
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

Thu lao, hoa héng méi gidi bat dong san phai thanh toan bang

phwong thire chuyén khoan

Diéu 47 Luat Kinh doanh bat ddng san moi
quy dinh, viéc thanh toan trong giao dich
bat dong san, dw an béat dong san do cac
bén théa thuan trong hop dong va tuan tha
quy dinh cua phap luat.

ChG dau tw dw éan, doanh nghiép kinh
doanh bat déng san, doanh nghiép kinh
doanh dich vu bat déng san nhan tién
thanh toan theo hop ddng kinh doanh bt
dong san, hop déng kinh doanh dich vu
bat déng san tlr khach hang théng qua tai
khoan.

Déi chiéu véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 62
Luat nay: “Céa nhan hanh nghé& mdi gioi bat
dong san dwoc hwdng tién thi lao, hoa

héng tr San giao dich bat ddng san hodc
doanh nghiép kinh doanh dich vu moéi gioi
bat dong san.”

Theo d6, moi thu lao, hoa héng méi gidi
bat dong san sé chuyén khoan qua ngan
hang.

> Diéu 47 Luét Kinh doanh b4t dong san 2023

» Quay lai muc luc
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

» Quay lai muc luc

Siét phan 16, ban nén dbi voi dé thi loai iii

Diéu 31 Luat Kinh doanh bat ddng san 2023
quy dinh khéng dwoc chuyén nhwong quyén
st dung dat cho ca nhan tw xay dwng nha &
thudc 01 trong 02 trwdng hop sau day:

=  Thudc khu vuc phwéng, quan, thanh phd
cla dob thi: Loai dac biét; Loai I; Loai ll;
Loai lll;

= Thudc trwdng hop dau gia quyén sl
dung d4t d& dau tv dv an xay dwng nha
& theo quy dinh cta Luat Dat dai.

DPéi voi cac khu vuc con lai, UBND cép tinh
can ct diéu kién clha dia phwong dé xac dinh
cac khu vuc chd dau tw dy an dwoc chuyén
nhwong quyén sir dung dat da cé ha tang ky
thuat cho ca nhan ty xay dwng nha &. Nhw
vay, quy dinh mé&i khéng cho phép phan 16,
ban nén dbi v&i ca khu vuc phuong cia doé
thi loai Il1.

Hién nay, theo khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh
43/2014/ND-CP (dwoc stra dbéi béi khoan 17
biéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP chi ngan
chan phan 16, ban nén tai cac khu vuc sau:

= Cac phudng cua cac doé thi loai dac biét
va do thi loai | trwec thudéc Trung wong;
hoac

= Khu vuc cé yéu ciu cao vé kién truc
canh quan, khu vuc trung tdm va xung
quanh cac céng trinh la diém nhan kién
trac trong do thi; hoac

= Mat tién cac tuyén dwong cép khu vuc
tr& Ién va cac tuyén dwdng canh quan
chinh trong d6 thi.

> Diéu 31 Luat Kinh doanh bat ddng san 2023
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» Quay lai muc luc

I LUAT KINH DOANH BAT DPONG SAN 2023

Phai cong khai loat théng tin vé bat déng san trwdc khi dwa

vao kinh doanh

T ngay 01/01/2025, doanh nghiép kinh
doanh bét dédng san phai cong khai day du,
trung thwe, chinh xac céc théng tin sau vé
bat dong san trwdc khi dwa vao kinh

Cac thoéng tin nay phai dwoc cong khai

trén:

= Hé théng théng tin vé nha & va thi
trudng bat dong san:

bl 4 ..
doanh: o L ¥ Ty
= Website clia doanh nghiép (néu co). s

=  Théng tin vé dw an bat déng san:

= Théng tin v& nha &, céng trinh xay
dwng hinh thanh trong twong lai;

= Théng tin v& nha &, céng trinh xay
dwng c6 san;

= Thong tin vé quyén s dung dat da co

ha tang ky thuat trong dw an bat déng

san.

Theo d6, moi thu lao, hoa héng méi gidi
bat dong san sé chuyén khoan qua ngan
hang.

> Luat Kinh doanh bat déng san 2023
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023
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» Quay lai muc luc

Nhiéu thay d6i vé hop ddng trong kinh doanh bat déng san

Can ci Luat Kinh doanh bat déng san 2023,
mot s6 ndi dung chinh can dwoc bd sung
trong tirng loai hop déng la:

() B6 sung thém nédi dung chinh trong Hop
déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha,
céng trinh xay dwng vé:

“d) Bao lanh cua ngéan hang bao lanh cho
nghia vu tai chinh cta chd dau tw doéi voi
trrong hop ban nha & hinh thanh trong
twrong lai;”

(i) B4 sung quy dinh vé ndi dung chinh cla

tirng loai hop déng khéc, cu thé:

= Hop dbng chuyén nhwong, cho thué
quyén sir dung dat da co6 ha tang ky
thuat trong dy an bat ddng san;

= Hop déng chuyén nhwong toan bd hodc
mo&t phan dw an b4t dong san;

= Hop dong kinh doanh dich vu bat déng
san.

Ngoai ra, Luat Kinh doanh bat déng san
2023 bb sung quy dinh phai ghi dang gia
giao dich thwc té vao hop dong.

“Té chlre, ca nhan kinh doanh bat déng san
ghi dung gia giao dich thwc té vao trong hop
déng; chiu trach nhiém trong viéc ghi gia giao
dich trong hop déng khdng dung véi gia giao
dich thyc té.”

Theo dé, ca nhan, doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phai ghi dung gia tri giao dich
thwe té vao hop dong, tranh tinh trang giao
dich 02 gia (gia thuc té va gia trong hop
déng). Pdng thdi, phai chiu trdch nhiém vé
viéc nay.

> Luat Kinh doanh bat ddng san 2023
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

Cac loai cong trinh c6 san, hinh thanh trong twong lai dwoc

dwa vao kinh doanh

Luat Kinh doanh b4t ddong san 2023 da
bd sung, quy dinh cu thé loai cdng trinh
xay dwng cé san va céng trinh xay dwng
hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao
kinh doanh goém:

Cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vy, du
lich, lwu trd, cong nghiép va cdng trinh
xay dwng c6é cbng nang phuc vy hon
hop.

Bén canh do, Luat méi da bé quy dinh,
cac loai dat dwoc phép chuyén nhuong,
cho thu@, cho thué lai quyén s dung déat

theo quy dinh clGia phap luat vé dat dai thi
dwoc phép kinh doanh quyén s dung
dat.

Thay vao do, quy dinh chi dwoc kinh
doanh quyén s dung dat da c6 ha tang
ky thuat trong dw an bat dong san.

» Luat Kinh doanh bat dong san 2023

» Quay lai muc luc
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I LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

» Quay lai muc luc

T 2025, mdi gidi bat dong san khdong dwoc hanh nghé tw do

Khodn 2 Piéu 61 Luat Kinh doanh b4t déng

san 2023 néu rd, ca nhan hanh nghé moi

gi®i bat dong san phai dap wng céac diéu

kién sau:

= CO6 ching chi hanh nghé moi gi¢i bét
déng san;

= Phai hanh nghé trong doanh nghiép kinh
doanh dich vu bat déng san.

Doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong
san bao gdm doanh nghiép kinh doanh dich
vu san giao dich bat ddong san, dich vu méi
gi¢i bat déong san, dich vu tw van bat dong
san, dich vu quan ly bat dong san.

Do dé, tr ngay 01/01/2025, ca nhan hanh
nghé mdi gi¢i bat ddng san phai hanh nghé
trong doanh nghiép kinh doanh dich vu bat

ddong san nhw san giao dich bat dong san
hodc céng ty moi gidi bat dong san...

DPiéu nay doéng nghia véi viéc, ca nhan
khéng dwoc hanh nghé méi gidi bat déng
san tw do nhw hién nay (khodn 2 Diéu 62
Luat Kinh doanh b4t déng san 2014 cho
phép c& nhan c6 quyén kinh doanh dich vu
moi gidi bat ddong san doc 1ap).

> Diéu 61 Luat Kinh doanh b4t ddng san 2023
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] LINH VU'C CHUYEN MON

Ludn san sang phuc vu khach hang

151

Mua ban va sap nhap
(M&A)

Chuing téi cung cap dich vu phap ly trong subt

Thué

Chuing toi tw van vé tat ca cac séc thué (thué thu

nhap ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép, thué
nha thau, thué GTGT trong hoat déng kinh doanh,

qua trinh thyc hién giao dich mua ban va sap
nhap doanh nghiép, bao gém céc giao dich
xuyén qudc gia va tai Viét Nam, va cung cap cho thwong mai), va cac van dé vé tuan tha, ap dung
khach hang y kién tw van phu hop dbi véi mi céac quy dinh vé thué trong cac giao dich cu thé

giai doan.

Tai chinh - Ngan hang Lao dong

Doi ngil luat sw cGa chung toi ludn gidi quyét hiéu Dich vu ctia ching t6i rat da dang, tr tw van

qua cac rui ro trong hoat déng tai chinh, ngan tuyén dung, cac quyén loi ctia nhan vién, danh
hang va cung cap céc dich vu nhu: xéc dinh cac gia hiéu qua cong viéc, giao két va cham dut hop

rdi to tiém an cé thé phat sinh t& cac giao dich ddng lao ddng, cac van dé vé thué thu nhap ca

-—-——-——-———-——-——-+——-———-——-——-——-—

tin dung, cac hop ddng vay, hop déng thé chap, nhan, quy trinh quan tri nhan sy, cho dén giai

xay dwng cac quy trinh néi bé clia ngan hang quyét tranh chép lao déng

—--——--———--——--—r--——--———-———--—

Pau tw

Chuing t6i cung cép dich vu phap ly cho cac nha
dau tw va cac doanh nghiép cé vén dau tw nwéc
ngoai. Ching téi ludn hi€u rd yéu cau cla cac nha
dAau tw, cac té chirc tai chinh va cac bén lién quan

trong cac dy an dau tu quy mo I&n tai Viét Nam

Q

Tuén thu phap luat

Doi ngl luat s doanh nghiép cla ching toi, Vo
kinh nghiém da nganh, cung cp tw van toan
dién vé& quan ly doanh nghiép va tuan tha phap

luat, giup gidm thiéu rdi ro va de doa tiém an.

——--—-———---———-ﬂ-————--—————--——

Tranh tung

Chung t6i ludn thao luan toan dién vai khach
hang va xem xét cac tai liéu duwoc cung cap dé
d@ xuat gidi phap t6i wu nham bao vé dwoc tét
nhat quyén va lgi ich hop phap cla khach hang trong

tirng trwdng hop cu thé.

Hop déng

Chung t6i cung cap dich vu tu van, ra soat, hop
ddng va théa thuan, hé trg khach hang dam phan
V@i dai tac, bao vé quyén va loi ich hop phép cua

khach hang khi xay ra tranh chép hop dong
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